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Утверждаю
Директор ГНУ ВНИИЭСХ

Россельхозакадемии

______________И.Г. Ушачев

«___»_____________2010г. 

ПРОЕКТ
Д О Г О В О Р  А Р Е Н Д Ы

нежилого помещения
 г. Москва              
        





«   __»_____________2010г.     

     Государственное научное учреждение Всероссийский научно-исследовательский институт зкономики сельского хозяйства Российской академии сельскохозяйственных наук (ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии), именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Ушачева Ивана Григорьевича, действующего на основании Устава, постановления Президиума Российской академии сельскохозяйственных наук о сдаче в аренду нежилых помещений ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии (выписка из протокола заседания Президиума Россельхозакадемии № 11 от 8 октября 2009 г.), с одной стороны, и ___________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице___________________________________, действующий на основании_____________, с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», по итогам открытого конкурса № 1к-120110 на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного в здании ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии по адресу: 123007, г. Москва, Хорошевское шоссе, д.35, корп.2 по лоту №______ (Протокол №______от_______________) заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.Арендодатель с согласия Президиума Российской академии сельскохозяйственных наук передает во временное пользование без права выкупа Арендатору часть нежилого помещения под (назначение помещения), находящегося по адресу: 123007, г. Москва, Хорошевское шоссе, д.35, кор.2, предназначенного для осуществления уставной деятельности Арендатора. Площадь передаваемого помещения ______кв.м.

    Настоящий Договор заключается на срок менее года. В соответствии с п.2 ст. 651 Гражданского кодекса Российской Федерации договор аренды нежилых помещений, заключенный на срок менее одного года, не подлежит государственной регистрации.          

     Право сдачи помещения в аренду подтверждается:

Договором от 20 сентября 1999года с Россельхозакадемией о закреплении за Государственным научным учреждением Всероссийским научно-исследовательским институтом экономики сельского хозяйства государственного имущества на праве оперативного управления.

Здание ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «02» февраля 2010г., кадастровый (или условный) номер: 77-77-13/020/2009-957, Свидетельство о государственной регистрации права РФ серии 77 АМ № 038872, выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве «02» февраля 2010г.   

  1.2.   Арендодатель гарантирует, что предоставляемое в аренду помещение свободно от ипотеки, доверительного управления, аренды, ареста и других обременений; помещение находится в состоянии, позволяющим его нормальную эксплуатацию. 

  1.3.   Передача помещения производится по акту приема-передачи, который составляется и подписывается уполномоченными представителями Сторон  при заключении настоящего Договора, который является его неотъемлемой частью.

  1.4.   Стороны сохраняют права юридических лиц и не отвечают предметом настоящего Договора ни по каким обязательствам перед третьими лицами.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
   2.1.  Арендодатель имеет право:

· проверять соблюдение Арендатором санитарных норм и норм противопожарной безопасности;

· проводить в помещении необходимые санитарно-технические работы, связанные с улучшением условий труда или выполнением требований законодательных актов по эксплуатации нежилых помещений, не препятствуя при этом нормальной работе Арендатора в помещении;

· осматривать помещение на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации;
· Арендатор несет ответственность за используемое имущество Арендодателя, принятое по акту на период договора аренды.

2.2.  Арендодатель обязан:
- в пятидневный срок после подписания Сторонами настоящего
  Договора заключить с Арендатором договор на возмещение
  коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных
  услуг в доле, занимаемой Арендатором площади и мест
  общественного пользования (коридор, туалет, лестничные клетки)

  на срок, указанный в п. 5.1. настоящего Договора;
- обеспечить свободный доступ в арендованное помещение сотрудникам и клиентам Арендатора в часы работы ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии (в иное время доступ в помещение возможен по согласованию с администрацией Арендодателя);

· обеспечить исправность работы  тепло-, водоснабжения, канализации, электроэнергии, охране здания и организации контрольно-пропускного режима в соответствии с правилами
  эксплуатации здания (материальной ответственности за сохранность   имущества Арендатора Арендодатель не несет);

· передать Арендатору на период договора аренды__________телефонные номера, передачу отразить в акте;

· производить текущий ремонт помещения. Расходы на ремонт арендованного помещения и мест общего пользования несет Арендатор пропорционально занимаемой площади.
· 2.3.   Арендатор вправе:

· использовать помещение под уставные цели, хранить и размещать принадлежащее ему имущество, размещать своих сотрудников, принимать клиентов (исключается размещение оборудования и проведение деятельности с вещами, изъятыми из свободного оборота, оружие, наркотики и т. д., оборудования, создающего повышенный уровень шума и препятствующего нормальной работе Арендодателя и других арендаторов).
2.4.  Арендатор обязан:

· -  в пятидневный срок после подписания Сторонами настоящего Договора заключить с Арендодателем договор на возмещение ему (Арендодателю) затрат по  коммунальным, эксплуатационным, административно-хозяйственным услугам в доле, занимаемой Арендатором площади и мест общественного пользования (коридор, туалет, лестничные клетки) на срок, указанный в п. 5.1 настоящего Договора;
· вносить арендную плату в срок, установленный настоящим Договором;
· обеспечить доступ специалистов Арендодателя в арендуемое помещение для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций, связанного с общей эксплуатацией здания;

· содержать арендуемое помещение в полной исправности 

  (производить текущий ремонт за свой счет) и надлежащем  

   санитарном состоянии до сдачи Арендодателю по акту;

· не производить никаких капитальных (затрагивающих несущие конструкции) перепланировок и переоборудования помещения, связанных со своей деятельностью, без письменного разрешения Арендодателя;

· принимать долевое участие в капитальном ремонте здания, оплачивать долю в ремонте фасада здания, мест общего пользования пропорционально доле занимаемой площади;
· участвовать в порядке, согласованном с Арендодателем, в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержания их в надлежащем состоянии;

· своевременно вносить платежи, установленные настоящим Договором;

· не позднее, чем за один месяц сообщить письменно Арендодателя о предстоящем освобождении помещения, как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора, так и при досрочном освобождении помещения; возврат помещения осуществляется по акту сдачи-приемки;

· не устанавливать энергоемкое оборудование свыше 1500 ватт на единицу оборудования, а также в количестве, превышающим разрешенные нагрузки на электрическую сеть помещения; не подключать без согласия Арендодателя специальные устройства и средства связи, интернет, не сертифицированные Минсвязи РФ, и требующие разрешения соответствующих органов;

· после прекращения срока действия настоящего Договора вернуть помещение, являющееся предметом настоящего Договора по акту приемки-передачи в том состоянии, в котором его получил, с учетом нормального износа. Произведенные отделимые улучшения являются собственностью Арендатора, стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества по прекращении настоящего Договора по любым основаниям возмещению не подлежит, и таковые улучшения остаются у Арендодателя;

-  в течение месяца после вступления в силу настоящего Договора компенсировать Арендодателю затраты услуг по оформлению договора аренды, а также затраты на страхование переданных помещений или застраховать в пользу Арендодателя риски гибели переданных в аренду помещений на весь срок действия настоящего Договора. Надлежащим образом оформленный страховой полис, выданный страховой организацией, предоставляется Арендодателю. (Распоряжение департамента государственного и муниципального имущества г. Москвы от 22.12.1999г. № 4337-р).
2.5.  Арендатор не вправе:

· сдавать помещение в субаренду, безвозмездное пользование, вносить права аренды в уставный капитал, оформлять залог, осуществлять иные обременения без специального письменного разрешения Арендодателя;

· размещать вывески, рекламные объявления на фасаде здания без согласования с Арендодателем и специальными органами.
3. ПЛАТЕЖИ
 3.1. За пользование помещением, указанным в п.1.1. настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату в размере____________ рублей в месяц в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.  
     Арендная плата не включает в себя стоимость эксплуатационных расходов, коммунальных услуг в части занимаемого помещения и мест общего пользования.  
 3.2. Сумма арендной платы, определенная в п. 3.1. настоящего Договора, подлежит обложению налогом на добавленную стоимость по ставке в размере 18 процентов от суммы арендной платы.

  3.3. Платеж по арендной плате производится ежемесячно, авансовыми платежами за месяц вперед на основании счетов Арендодателя в течение трех банковских дней со дня получения счета. При этом Арендатор обязан в день перечисления платежа предоставить бухгалтерии Арендодателя копию платежного поручения.

  3.4. Платежи по аренде за декабрь месяц текущего года осуществляется до 01 декабря.

  3.5. Арендатор возмещает Арендодателю стоимость телефонных услуг на основании ставок, тарифов и счетов оператора связи. Оплата за телефонные услуги производится Арендатором по факту за истекший месяц, на основании предъявленного Арендодателем счета в течение трех банковских дней с даты его выставления.

  3.6.  Датой всех платежей по настоящему Договору является срок зачисления средств на расчетный счет Арендодателя.

3.7.Размер арендной платы в период действия настоящего Договора может быть изменен в одностороннем порядке Арендодателем, с обязательным уведомлением об этом Арендатора, в случае изменения гражданского, налогового законодательства, влияющего на размер арендной платы или других непредвиденных обстоятельств.
3.8. Арендная плата по настоящему Договору за пользование федеральным имуществом, закрепленным за Арендодателем, перечисляется Арендатором в доход федерального бюджета на счета дирекции федерального казначейства, открытые на балансовом счете № 40101 «доходы, распределяемые органами федерального казначейства между уровнями бюджетной системы Российской Федерации».

-платежи за аренду федерального имущества Арендатор перечисляет на лицевой счет ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии по следующим реквизитам:
-Банк получателя – Отделение № 1 Московского ГТУ Банка России, г. Москва, БИК 044583001; р/с 40101810800000010041; 

-Получатель – ИНН 7714036051, КПП 771401001, УФК по г. Москве (ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии, л/сч. 03731368660)
КБК 16711105031010100120
ОКАТО 45277598000

-Назначение платежа: Арендная плата за__________(период) по дог. №________от___________г.    


Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор перечисляет по следующим реквизитам: 

-Банк получателя – Отделение № 1 Московского ГТУ Банка России, г. Москва, БИК 044583001; р/с 40503810600001009079 

-Получатель – ИНН 7714036051, КПП 771401001, УФК по г. Москве (ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии, л/сч. 03731368660)
КБК 19030399010010000180

ОКАТО 45277598000

Разр. 1101 от 05.06.2009

-Назначение платежа: НДС на арендную плату за__________(период) по счету №____ от _______ по дог. №________от___________г.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
  4.1. При неуплате Арендатором платежей по настоящему Договору начисляется пени в размере  одной трехсотой (1/300) действующей ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации за каждый день просрочки.

 4.2.  Оплата неустойки, установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему Договору, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

 4.3. При нарушении Арендатором эксплутационных, санитарных, пожарных и иных требований, установленных государственными органами надзора в переданном ему помещении и наложении штрафов за эти нарушения на Арендодателя, Арендатор оплачивает их незамедлительно с подтверждением и в полном размере Арендодателю, а в случае задержки - оплачивает санкции и пени, устанавливаемые этими органами.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ,

РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
 5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует сроком не более 360 (трехсот шестидесяти) дней: с_________________по________________
 5.2. Настоящий Договор может быть расторгнут Сторонами на основании в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

 5.3. Односторонний отказ от исполнения обязательств по настоящему Договору не допускается, за исключением следующего:

· систематическое невыполнение Арендатором полностью или частично условий настоящего Договора, просрочка платежей в срок свыше 1-го месяца, является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора по инициативе Арендодателя в одностороннем порядке;

· при отказе от заключения или в случае ненадлежащего исполнения Арендатором договора об оплате коммунальных услуг.              

 5.4. В случае ликвидации организации Арендатора настоящий Договор считается прекращенным.
 5.5. Арендатор вправе расторгнуть настоящий Договор, предупредив об этом Арендодателя письменно, не позднее, чем за месяц до расторжения настоящего Договора. При неисполнении указанной обязанности настоящий Договор не считается расторгнутым, и Арендатор оплачивает арендную плату за один месяц.
  5.6. Арендатор обязан освободить занимаемое им помещение в течение десяти дней после даты окончания или расторжения настоящего Договора, в противном случае Арендатор возмещает Арендодателю убытки в размере полуторной ставки арендных платежей, установленных настоящим Договором, за фактический период времени занимаемых помещений после окончания или расторжения настоящего Договора.
5.7. Арендодатель вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке в случае несоблюдения Арендатором установленных законодательством Российской Федерации требований пожарной безопасности при эксплуатации занимаемого Арендатором помещения.  

 5.8. Настоящий Договор по истечении его срока прекращается.

6. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА  НЕПРЕОДОЛИМОЙ  СИЛЫ
 6.1. Ни одна из Сторон не будет считаться ответственной за невыполнение своих обязательств по настоящему Договору в той степени, в которой выполнение таких обязательств задерживается или нарушается обстоятельствами непреодолимой силы.

 6.2. Под такими обстоятельствами понимаются обстоятельства непосредственно повлиявшие на выполнение обязательств по настоящему Договору и которые Стороны не могли ни предвидеть. ни преодолеть, как-то: наводнения, землетрясения, эпидемии и иные действия природного характера, а также война и террористические акты, забастовки, принятие органами власти и управления решений, повлекших невозможность исполнения принятых на себя по настоящему Договору обязательств.

 6.3. Обязанность доказывать наступление обстоятельств непреодолимой силы лежит на стороне, ссылающейся на такие обстоятельства.

 6.4.    При наступлении обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения обязательств отодвигаются. Но не более чем на три месяца.

7. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

 7.1.   Стороны обязуются соблюдать конфиденциальность в отношении условий настоящего Договора.

 7.2.  Разглашение сведений, имеющих конфиденциальный характер, влечет за собой возмещение убытков, причиненных таким разглашением.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
  8.1.   Споры, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Стороны будут стремиться решать путем переговоров между собой.

  8.2. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров, споры подлежат разрешению судом в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
9. ИЗМЕНЕНИЯ И ДОПОЛНЕНИЯ К ДОГОВОРУ
 9.1.Настоящий Договор может быть изменен и (или) дополнен Сторонами в период действия настоящего Договора при согласии обеих Сторон.   
 9.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору вносятся только  дополнительными соглашениями, которые имеют юридическую силу, если оформлены в письменном виде, подписаны Сторонами и скреплены печатями Сторон, заключившими настоящий Договор. Все изменения и дополнения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
 10.1. Расходы Арендатора при долевом участии в капитальном ремонте здания, а также на текущий ремонт арендуемых помещений не являются основанием для снижения арендной платы, и после прекращения настоящего Договора возмещению Арендатору не подлежат.

  10.2. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором. Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

  10.3.   Настоящий Договор составлен в трех одинаковых экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,  каждый экземпляр прошит, пронумерован, скреплен печатями и подписями уполномоченных лиц Сторон, по одному экземпляру 
для каждой Стороны. Третий экземпляр настоящего Договора передается в  УФК по г. Москве.

11.ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	Арендодатель: 

ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии
123007, г. Москва, 

Хорошевское шоссе, д.35, корп.2
КБК 16711105031010100120 

ИНН 7714036051 
КПП 771401001 
УФК по г. Москве((ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии, л/с 03731368660)

Банк: Отделение 1 Московского ГТУ Банка России, 
р/с 40101810800000010041
БИК 044583001

Тел.: 499-195-60-81
от Арендодателя:                     

Директор ГНУ ВНИИЭСХ

Россельхозакадемии  

____________  И.Г.Ушачев     

  (подпись)                  

М.П.                                 

 «__»___________ 2010г.    


	Арендатор:

от Арендатора:

_____________         

  (подпись)

М.П.

«__»_____________ 2010г.


Приложение № 1

к договору аренды №_____

от «___» ___________ 2010г. 

Расчет арендной платы

Арендатор _______________________________________________________________________
Стартовый размер (рыночная величина) годовой ставки арендной платы за нежилые помещения, находящиеся на _________ этаже 5-ти этажного нежилого строения, расположенного по адресу: Москва, Хорошевское шоссе, д.35, корп.2, площадью __________кв.м., (номер помещения по плану БТИ____________________, назначение помещения___________________________________), определен в размере __________руб. за 1 кв.метр без учета НДС, без учета коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов на основании Отчета   № 319/09_______ от 16.11.2009г. об определении рыночной величины годовой арендной платы нежилых помещений общей площадью _______кв.м., выполненного ООО «Объединенное предприятие по оценке и экспертизе специальных объектов и инвестиций»  (ООО  «Спецоценка», диплом о профессиональной переподготовке ПП № 819283 – директора ООО «Спецоценка» О.Н. Аптекарева) в соответствии с требованиями Федерального закона Российской Федерации от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Размер арендной платы по лоту №______ определен по результатам открытого конкурса № 1к-120110 (протокол № _________ от ________) и составляет _________ руб. (_____________________________________________________________) за 1кв. метр в год без учета НДС, без учета коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов. 

Арендная плата за полный месяц без НДС, без учета коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов = размер арендной платы за 1 кв. метр в год без НДС________руб.* арендуемая площадь________ кв.м.  / 12 - сумма льготы (если льготы установлены для Арендатора законодательством РФ)__________руб.
Арендная плата за полный месяц без НДС =_______________руб.

Арендная плата за полный месяц с учетом НДС (18%) =__________руб.,

в том числе  НДС (18%)=______________руб.

Арендная плата за неполный месяц без НДС  = арендная плата за полный месяц без НДС/количество дней в месяце*количество дней неполного месяц 
Арендная плата без НДС за период с __________ по ____________= арендная плата за полный месяц без НДС * количество полных месяцев в арендуемом периоде  + арендная плата за неполный месяц (ы)без НДС 
Арендная плата без НДС за период с __________ по ____________= _______________руб. 
Арендная плата с учетом НДС за период с __________ по ____________= _______________руб. 

в том числе НДС (18%)=_________ руб.
	 от Арендодателя:                     

Директор ГНУ ВНИИЭСХ

Россельхозакадемии  

____________       И.Г.Ушачев

  (подпись)                  

М.П.                                 

 «__»___________ 2010г.    
	 от Арендатора:

_________________         

  (подпись)

М.П.

«__»_____________ 2010г.


АКТ ПРИЕМА- ПЕРЕДАЧИ

г. Москва




         


«___»____________ 2010г.


Государственное научное учреждение Всероссийский научно-исследовательский институт зкономики сельского хозяйства (ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии), именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Ушачева И.Г., действующего на основании Устава, постановления Президиума Российской академии сельскохозяйственных наук о сдаче в аренду нежилых помещений ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии (выписка из протокола заседания Президиума Россельхозакадемии № 11 от 8 октября 2009 г.), с одной стороны, и _____________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор»                                         в лице___________________________________________, действующий на основании_________________, с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны» подписали настоящий акт о нижеследующем:
     1. В соответствии с договором аренды нежилого помещения 

№____ от «____»__________ 2010г. Арендодатель передает, а Арендатор принимает часть здания (далее по тексту – «объект недвижимости») по адресу: 123007, г. Москва, Хорошевское шоссе, д.35 кор.2, общей площадью________ кв.м,  согласно копии экспликации   выполненной БТИ г. Москвы 13.10.2009г. 

     Переданная и принятая по настоящему акту часть здания состоит из нежилых помещений на_________этаже,______________(номер помещения по плану БТИ),_________(номер комнаты),________________________________(назначение помещения).

 2.Техническое состояние объекта  недвижимости на момент его передачи соответствует нормам износа, пригодно для эксплуатации под цели, указанные выше. Имеются все коммуникации: тепло-, водо-, электроснабжение, канализация.

3.Претензий к техническому и санитарному состоянию объекта недвижимости Арендатор не имеет.

4.Арендодатель гарантирует, что переданный объект недвижимости свободен от прав и имущественных претензий третьих лиц.

5. Арендатор обязуется возвратить помещение по окончании срока действия договора аренды нежилого помещения №___ от «___»__________ 2010г. по акту в том же техническом и санитарном состоянии, в котором его получил, с учетом нормального износа. 

6. Настоящий акт составлен на двух страницах, в двух  экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения №____ от «___»___________2010г.

Акт подписан лично на каждой странице текста уполномоченными представителями Сторон в присутствии друг друга.

7. Стороны претензий друг к другу не имеют.

7.Реквизиты и подписи Сторон:

	Арендодатель: 

ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии
123007, г. Москва, 

Хорошевское шоссе, д.35,корп.2
КБК 16711105031010100120 

ИНН 7714036051 КПП 771401001 УФК по г. Москве((ГНУ ВНИИЭСХ Россельхозакадемии, л/с 03731368660) 
Банк: Отделение 1 Московского ГТУ Банка России 
р/с 40101810800000010041
БИК 044583001

Тел.: 499-195-60-81
от Арендодателя:                     

Директор ГНУ ВНИИЭСХ

Россельхозакадемии  

____________       И.Г.Ушачев

  (подпись)                  

М.П.                                 

 «___»___________ 2010г.    


	Арендатор:

от Арендатора:

_____________         

  (подпись)

М.П.

«____»_____________ 2010г.


